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Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za rok konczacy sie 31 grudnia

w tysigcach ztotych, chyba ze podano inaczej

Przychody
Koszt wlasny sprzedazy
Zysk brutto na sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate koszty operacyjne
Strata z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Przychody finansowe netto

Strata przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Strata netto za okres sprawozdawczy

Inne catkowite dochody

Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy przeklasyfikowana do zysku
lub straty biezacego okresu

Inne catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy
Catkowite dochody ogotem za okres sprawozdawczy
Strata przypadajaca na 1 akcje

Podstawowa (zt)
Rozwodniona (zt)

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddw nalezy analizowac tagcznie z informacjami objasniajacymi,

Nota

5,7

10

11

10

10

22

2012r. 2011r.
3826 3893
(3 203) (3 413)
623 480
12 344
(6 365) (8 483)
(66) (7 118)
(5 796) (14 777)
12 994 12 861
(8 114) (3 203)
4880 9658
(916) (5 119)
(49) -
(965) (5119)
- (2532)
5788 -
5788 (2 532)
4823 (7 651)
(0,00) (0,02)
(0,00) (0,02)

ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

na dzien

w tysigcach ztotych

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
Pozostate inwestycje diugoterminowe

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Inwestycje krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Akcje wtasne

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Kapitat z tytutu wyceny aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy

Niepokryte straty

Kapitat wiasny razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Pozostate zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania diugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych
Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania razem

Pasywa razem

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tacznie z informacjami objasniajacymi,

Nota

12
13
14
15
16

16
19
20

21

24
25

27
24
26

31 grudnia 2012 r.

31 grudnia 2011 r.

968 1213
118 167
4461 4356
78 294 79 045
= 400

83 841 85181
23 650 59907
7272 7508
100512 74 176
- 30
131434 141 621
215 275 226 802
185 447 185 447
(20) (20)

8 395 13514

- (5 788)
(965) (5119)
192 857 188 034
370 522
7579 20572
7949 21094
14 148 15192
216 2418
105 64

14 469 17 674
22418 38768
215 275 226 802

ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za rok konczacy sie 31 grudnia

w tysiqcach ztotych Nota

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Strata przed opodatkowaniem

Korekty

Amortyzacja 7
Odpisy z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych

(Zysk)/Strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych

Odsetki i dywidendy

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych

Zmiana stanu rezerw

Wptywy zwigzane z zabezpieczeniami wymaganymi przez
kredytodawcow

8,9

16.1

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy inwestycyjne

Sprzedaz wartos$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Wptyw srodkéw pienieznych z tytutu umorzenia akcji
jednostki zaleznej

Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Sptata udzielonych pozyczek

Zbycie aktywéw finansowych

Wydatki inwestycyjne

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych

Nabycie aktywdw finansowych 15

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wydatki finansowe

Wydatki na spfate kredytéw i pozyczek
Odsetki zaptacone

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto ogétem

Zmiana stanu srodkéw pienigeznych wg sprawozdania

z sytuacji finansowej

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia, w tym:
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci
dysponowania

20

2012r. 2011r.
(916) (5119)
734 706

(2) 8
3495 (1 143)
(2) (30)

(10 428) (11 008)
236 7058

(16 173) (12 790)
41 (336)

400 -

(22 615) (22 654)
(49) -

(22 664) (22 654)
49 944 23 980
11 33

= 12 894

6209 6877
4281 4176
600 -

38 843 -
(944) (614)
(770) (614)
(174) -
49 000 23 366
= (6 516)

- (6 200)

= (316)

- (6 516)

26 336 (5 804)
26 336 (5 804)
74176 79 980
100 512 74176
29 21

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych nalezy analizowac tacznie z informacjami objasniajacymi,

ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

w tysigcach ztotych

Korekta z tytutu

Kapitat z emisji

Kapitat z tytutu
wyceny aktywéw

Kapitat przeszacowania i akcji powyzej ich . . Kapitat wiasny
) Akcje wtasne L. finansowych Niepokryte straty
zaktadowy kapitatu wartosci razem
. . dostepnych do
zaktadowego nominalnej .
sprzedazy
Stan na dzien 1 stycznia 2011 r. 494524 18 235 (20) 20916 (3 256) (334 714) 195 685
Strata netto za okres sprawozdawczy - - - - - (5119) (5119)
Inne catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy - - - - (2532) - (2532)
Zmiana netto wartosci goduwel aktywéw finansowych ) ) ) ) (2 532) ) (2532)
dostepnych do sprzedazy
Catkowite dochody ogotem za okres sprawozdawczy - - - - (2532) (5119) (7 651)
Pokrycie strat z lat ubieglych (309 077) (18 235) - (7 402) - 334714 -
Stan na dzief 31 grudnia 2011 r. 185 447 - (20) 13514 (5 788) (5 119) 188 034
Korekta z tytutu Kapitat z emisji Kapitat z tytuflu
Kapitat przeszacowania akcji powyzej ich wyceny aktywow Kapitat wiasny
) Akcje wiasne L. finansowych Niepokryte straty
zaktadowy kapitatu wartosci razem
k N dostepnych do
zaktadowego nominalnej .
sprzedazy

Stan na dzien 1 stycznia 2012 r. 185 447 - (20) 13514 (5 788) (5119) 188 034
Strata netto za okres sprawozdawczy - - - - - (965) (965)
Inne catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy - - - - 5788 - 5788
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy przeklasyfikowana do zysku - - - - 5788 - 5788
lub straty biezacego okresu
Catkowite dochody ogotem za okres sprawozdawczy - - - - 5788 (965) 4823
Pokrycie strat z lat ubiegltych - - - (5119) - 5119 -
Stan na dzien 31 grudnia 2012 r. 185 447 - (20) 8 395 - (965) 192 857

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tacznie z informacjami objasniajgcymi, ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Podstawowe dane o Spéice

Stalexport Autostrady S.A. (,Spotka”) jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce pod nr KRS 16854. Siedziba
Spodtki miesci sie w Katowicach przy ul. Mickiewicza 29.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. dziatalno$¢ Spétki obejmuje zarzadzanie i doradztwo w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz wynajem pomieszczen.

Spodtka jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowe] Stalexport Autostrady S.A. i sporzgdza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Spétka réwnoczesnie wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej Atlantia S.p.A. (Wiochy) i objeta jest
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym przez jednostke dominujgca najwyziszego
szczebla Atlantia S.p.A., ktérej jednostkg zalezng jest m.in. Autostrade per I'ltalia S.p.A., wiekszosSciowy
akcjonariusz Spofki.

Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z wymogami Miedzynarodowych
Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska (,,MSSF UE”) oraz
innych obowigzujgcych przepisow.

Spodtka sporzadza takze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z wymogami MSSF UE.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spoétki w dniu 5 marca 2013 r.

MSSF UE zawierajg wszystkie Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzane z nimi Interpretacje Komitetu ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”) poza Standardami oraz Interpretacjami, ktére
oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz Standardami oraz Interpretacjami, ktdére zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszly jeszcze w zycie.

Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za
wyjatkiem:

] instrumentow finansowych dostepnych do sprzedazy wycenianych wedtug wartosci godziwej;
. aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane w ztotych polskich, walucie
funkcjonalnej Spétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Nowe standardy i interpretacje niezastosowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Nowe standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacji, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2012 r., nie zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego. Poza oczekujgcym na zatwierdzenie przez Unie Europejskg MSSF 9
Instrumenty Finansowe oraz zatwierdzonymi juz MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki
(obowigzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie) oraz
MSSF 13 Wycena wartosci godziwej (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie), nie przewiduje sie aby nowe standardy oraz zmiany do obecnie
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

obowigzujacych standardéw mogly miec istotny wptyw na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za
okres, w ktérym beda one zastosowane po raz pierwszy, przy czym nalezy podkresli¢, ze na koniec okresu
sprawozdawczego nie byto mozliwe wiarygodne oszacowanie rzeczonego wptywu.

Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzgdu osadow, szacunkow i zatozen,
ktore majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywéw, pasywow, przychodéw oraz
kosztédw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych
czynnikach uznawanych za racjonalne w danych okolicznosciach i stanowig podstawe do okreslenia wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan, ktére nie wynikajg bezposrednio z innych Zrédet. Faktyczne wartosci moga
sie rozni¢ od wartosci szacowanych.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkdéw ksiegowych jest ujeta w
okresie, w ktéorym dokonano zmiany lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych.

Osady oraz szacunki dokonywane przez Zarzad przy zastosowaniu MSSF UE, ktére majg istotny wptyw na
jednostkowe sprawozdanie finansowe, zostaty przedstawione w notach 14, 15, 16, 17, 18, 19, 24, 26, 30.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byty w sposdb ciggty w odniesieniu do
wszystkich okreséw zaprezentowanych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych, w dniu dokonania transakcji ujmowane sg w ztotych przy
zastosowaniu Sredniego kursu NBP dla danej waluty z dnia zawarcia transakcji. Pozycje pieniezne aktywow i
pasywow w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu NBP dla danej waluty
obowigzujacego na ten dzieA. Rdznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz
wyceny bilansowej aktywéw i pasywow pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w zysku lub
stracie biezgcego okresu. Niepieniezne pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane wedtug kursu historycznego
w walucie obcej sg przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakcji.
Niepieniezne pozycje bilansowe wyrazone w walucie obcej wyceniane wedtug wartosci godziwej sg przeliczane
wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien szacowania wartosci godziwej.

Rzeczowe aktywa trwate

Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.12).

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, facznie z kosztami transportu, jak tez
zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene
nabycia sktadnika aktywéw. Koszt wytworzenia sktadnika srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogdt kosztéw poniesionych przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i
ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika majatkowego do uzywania (lub do konca okresu
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

sprawozdawczego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia obejmuje rowniez
w przypadkach, gdy jest to wymagane wstepny szacunek kosztdw demontazu i usuniecia sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktdre
jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czgs¢ tego
urzadzenia.

Koszty finansowania zewnetrznego rzeczowych aktywéw trwatych, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego skfadnika aktywodw, tj. takiego, ktoéry
wymaga znacznego czasu, aby przygotowac go do zamierzonego (zgodnego z przeznaczeniem) uzytkowania lub
sprzedazy, podlegajg aktywacji w ramach ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skfadnika aktywodw.
Kosztami finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowac nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego skfadnika aktywow sg te koszty, ktérych mozna by byto uniknaé¢, gdyby nie
zostaty poniesione naktady na dostosowywany sktadnik aktywow. Aktywowanie kosztéw finansowania
zewnetrznego rozpoczyna sie z dniem poniesienia naktadéw na dostosowywany sktadnik aktywow, poniesienia
kosztéow finansowania zewnetrznego oraz podjecia dziatan niezbednych do przygotowania aktywow do
zamierzonego (zgodnego z przeznaczeniem) uzytkowania lub sprzedazy i trwa az do chwili zakonczenia
wszystkich niezbednych dziatan do przygotowania dostosowywanego sktadnika aktywéw do zamierzonego
uzytkowania lub sprzedazy.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywdéw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne skfadniki aktywdw.

Zysk lub strate ze zbycia sktadnika rzeczowych aktywéw okresla sie na podstawie poréwnania przychodéw ze
zbycia z wartoscig bilansowa zbytych aktywdw i ujmuje sie je w kwocie netto w zysku lub stracie biezgcego
okresu w pozycji pozostate przychody lub pozostate koszty operacyjne.

Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

W przypadku zaprzestania wykorzystania nieruchomosci na wtasne potrzeby i przeznaczenia jej na cele
inwestycyjne, nieruchomos¢ zostaje przeklasyfikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

Naktady ponoszone w terminie pdzniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych
aktywow trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spdtka osiggnie korzysci
ekonomiczne zwigzane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Naktady ponoszone w
zwigzku z biezacym utrzymaniem sktadnikdw rzeczowych aktywéw trwatych s3 ujmowane jako koszty
biezgcego okresu w momencie poniesienia.

Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane sg
metodg liniowa przez przewidywany okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny
sprzedazy netto pozostatosci Srodka trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane.

Spotka przyjeta ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii rzeczowych aktywow trwatych:

. budynki i budowle 25-40 lat
. urzadzenia techniczne i maszyny 1-15 lat
] srodki transportu 5 lat
] inne srodki trwate 1-5lat

Poprawnos¢ przyjetych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych
(o ile nie jest nieznaczna) jest przez Spétke corocznie weryfikowana.
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Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Spoétke wykazywane sg w oparciu o cene ich nabycia, pomniejszong o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.12).

Naktady poniesione w terminie pdzniejszym

Pdzniejsze wydatki na sktadniki istniejgcych wartosci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwiekszajg przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady sg ujmowane jako
koszty w momencie poniesienia.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowg biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze
nie jest on okreslony. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

] prawa autorskie do 5 lat
= oprogramowanie komputerowe do 5 lat
Ll licencje 3-5 lat

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych wartosci
niematerialnych jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i w uzasadnionych przypadkach korygowana.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sg utrzymywane w celu uzyskania przychodow z tytutu najmu, z tytutu wzrostu ich
wartosci lub z obu tych przyczyn rownoczesnie. Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota
4.12).

Nieruchomosci inwestycyjne sa amortyzowane metodga liniowa przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu
przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci nieruchomosci inwestycyjnej. Spotka przyjeta
40-letni okres uzytkowania dla czesci budynku biurowego klasyfikowanej jako nieruchomosé inwestycyjna.

Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych uzytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spdtka ponosi praktycznie catosé ryzyka oraz czerpie praktycznie
wszystkie korzysci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych, klasyfikowane sg jako
umowy leasingu finansowego.

Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci
biezgcej minimalnych opfat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.12). Uzywane na
podstawie leasingu finansowego sktadniki rzeczowych aktywodw trwatych podlegajg amortyzacji wedtug zasad
stosowanych dla wtasnych srodkéw trwatych. Jezeli brak jest pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu
Spodtka otrzyma prawo wtasnosci, aktywa te sg amortyzowane w krétszym z dwéch okresdw: okresu leasingu i
okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Minimalne ptfatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na czes$¢ stanowigcy koszt
finansowania oraz cze$¢ zmniejszajgcyg zobowigzanie. Czes$¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana
do poszczegdlnych okresdow w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny.
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Wieczyste uzytkowanie gruntow

Spétka ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntéow jako umowy leasingu operacyjnego. Ptatnosci
dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowane sg jako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw i rozliczane w okresie uzytkowania gruntéw w ramach zysku lub straty biezgcego okresu.

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spodtka wycenia inwestycje w jednostki zalezne i jednostki stowarzyszone wedtug ceny nabycia pomniejszonej o
odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.12).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe
oraz aktywa finansowe nienotowane na aktywnym rynku. Poczatkowo ujmuje sie je wedtug wartosci godziwe;j.
Po poczgtkowym ujeciu wycenia sie je wedtug zamortyzowanego kosztu, pomniejszonego o odpisy z tytutu
utraty wartosci (zob. nota 4.12).

Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, nie wyzszych od mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy netto. Cene nabycia lub koszt wytworzenia pozostatych zapaséw ustala sie metodg pierwsze
weszto, pierwsze wyszto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem skfadnika aktywoéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub aktywa i zobowigzania stanowigce grupe przeznaczong do zbycia), co do ktérych zaktadane
jest, ze wypracujg one korzysci dla jednostki w wyniku sprzedazy, a nie w wyniku dtugotrwatego uzytkowania,
s klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy. Bezposrednio przed przeklasyfikowaniem do aktywow
trwatych przeznaczonych do sprzedazy, aktywa te (lub sktadniki grupy przeznaczonej do zbycia) wyceniane sg
zgodnie z zasadami rachunkowosci Spoétki. Nastepnie na dzien poczatkowej klasyfikacji jako przeznaczone do
sprzedazy, aktywa trwate lub grupa przeznaczona do zbycia s3 ujmowane wedtug nizszej z dwdch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja érodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe na zadanie. Saldo
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w jednostkowym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
sktada sie z okreslonych powyzej Srodkédw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych dodatkowo o
niesptacone kredyty w rachunku biezgcym, stanowigcych integralng czes$¢ systemu zarzgdzania $rodkami
pienieznymi Spotki.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow

Aktywa finansowe

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci
sktadnikow aktywow finansowych niewycenianych wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Uznaje sie, ze sktadnik aktywéw finansowych utracit wartosé, gdy po jego poczatkowym rozpoznaniu istniejg
obiektywne przestanki wystgpienia zdarzenia powodujacego utrate wartosci, mogacego mie¢ negatywny,
wiarygodnie oszacowany wpltyw na warto$¢ przysztych przeptywow pienieznych zwigzanych z danym
sktadnikiem aktywow.
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Do obiektywnych przestanek utraty wartosci aktywoéw finansowych (w tym instrumentow kapitatowych) zalicza
sie: niesptacenie albo zaleganie w sptacie dtugu przez dtuznika; restrukturyzacje dtugu dtuznika, na ktéra Spotka
wyrazita zgode ze wzgledédw ekonomicznych Ilub prawnych wynikajgcych z trudnosci finansowych
pozyczkobiorcy, a ktérej w innym wypadku Spétka by nie udzielita; okolicznosci Swiadczgce o wysokim poziomie
prawdopodobienstwa bankructwa dtuznika lub emitenta; zanik aktywnego rynku na dany sktadnik aktywoéw
finansowych. Ponadto, w przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe, za obiektywng przestanke utraty
wartosci aktywdéw finansowych uwaza sie znaczacy i przedtuzajgcy sie spadek wartosci godziwej takiej
inwestycji ponizej ceny jej nabycia.

Spotka ocenia przestanki Swiadczgce o utracie wartosci pozyczek udzielonych, naleznosci lub inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci zaréwno na poziomie pojedynczego sktadnika aktywow, jak i w
odniesieniu do grup aktywdéw. W przypadku indywidualnie istotnych pozyczek udzielonych, naleznosci i
inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci, przeprowadza sie test na utrate wartosci pojedynczego
sktadnika aktywow.

Wszystkie indywidualnie istotne pozyczki udzielone, naleznosci i inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnosci, dla ktdrych nie stwierdzono przestanek utraty wartosci w oparciu o indywidualng ocene, s3
nastepnie poddawane grupowej ocenie w celu, stwierdzenia, czy nie wystapita inaczej niezidentyfikowana
utrata wartosci. Pozyczki udzielone, naleznosci i inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci o
indywidualnie nieistotnej wartosci sg oceniane zbiorczo pod katem utraty wartosci w podziale na grupy o
zblizonej charakterystyce ryzyka.

Dokonujac oceny utraty wartosci dla grup aktywow Spoétka wykorzystuje historyczne trendy do szacowania
prawdopodobiefstwa wystgpienia zalegtosci oraz momentu zapfaty oraz wartosci poniesionych strat,
skorygowane o szacunki Zarzadu oceniajgce, czy biezgce warunki ekonomiczne i kredytowe wskazuja, aby
rzeczywisty poziom strat miat znaczgco rozni¢ sie od poziomu strat wynikajgcego z oceny historycznych
trendow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
szacowana jest jako réznica miedzy ich wartoscig ksiegowa, a wartoscig biezacg oszacowanych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wszelkie
straty ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu i stanowig odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczek
udzielonych lub naleznosci, przy czym Spétka kontynuuje naliczanie odsetek od zaktualizowanych aktywodw.
Jezeli pdzniejsze okolicznosci Swiadczg o ustaniu przestanek powodujgcych powstanie utraty wartosci, wéwczas
odwrdcenie odpisu aktualizujgcego ujmowane jest w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Utrate wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie poprzez przeniesienie do zysku lub
straty biezgcego okresu skumulowanej straty ujetej w kapitale z wyceny do wartosci godziwej. Wartos¢
skumulowanej straty, o ktérej mowa, oblicza sie jako réznice pomiedzy cena nabycia, pomniejszong o
amortyzacje i sptate rat kapitatowych, a wartoscig godziwg pomniejszong o straty z tytutu utraty wartosci ujete
uprzednio w zysku lub stracie biezgcego okresu. Zmiany wartosci odpisu z tytutu utraty wartosci zwigzane z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej sg ujmowane jako przychody z tytutu odsetek.

Jezeli w kolejnych okresach wartos$¢ godziwa odpisanych dtuznych papieréw wartosciowych zakwalifikowanych
jako dostepne do sprzedazy wzrosnie, a jej wzrost moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po ujeciu
utraty wartosci, to uprzednio ujetg strate z tytutu utraty wartosci odwraca sie, odnoszgc skutki tego
odwrdcenia do zysku lub straty biezgcego okresu. W przypadku instrumentéw kapitatowych dostepnych do
sprzedazy odwrdcenie utraty wartosci godziwej rozpoznaje sie w innych catkowitych dochodach.

Aktywa niefinansowe

Wartos$¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, zapasy i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
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wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Spotka
dokonuje szacunku wartosci odzyskiwanej poszczegdlnych aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow lub
osrodka generujacego Srodki pieniezne przewyzisza jego wartosé¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy Srodki
pieniezne jest definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywéw, ktéra wypracowuje srodki
pieniezne niezaleznie od innych aktywodw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w ramach
zysku lub straty biezgcego okresu.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywdéw lub osrodkéw generujacych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza z
ich wartosci netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci
uzytkowej przyszte przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed
opodatkowaniem, ktdéra odzwierciedla aktualng rynkowa ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki
ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywéw. W przypadku aktywow, ktére nie generuja
niezaleznych przeptywdw pienieznych wartos¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego
osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktdrego dany sktadnik aktywoéw przynalezy.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Ewentualny odpis z tytutu utraty wartosci sktadnikow grupy przeznaczonej do zbycia jest ujmowany jako
zmniejszenie wartosci bilansowej sktadnikéw aktywdéw na zasadzie proporcjonalnej, z zastrzezeniem, ze utrata
wartosci nie wptywa na wartos$¢ zapaséw, aktywow finansowych, aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, aktywdow z tytutu Swiadczen pracowniczych, ktére sg nadal wyceniane stosownie do
stosowanych zasad rachunkowosci. Utrata wartosci ujeta przy poczgtkowej klasyfikacji jako przeznaczone do
sprzedazy jest ujmowana w ramach zysku lub straty biezgcego okresu. Dotyczy to rowniez zyskow i strat
wynikajacych z pdiniejszej zmiany wartosci. Zyski z tytutu wyceny do wartosci godziwej s ujmowane tylko do
wysokosci uprzednio zarachowanych strat z tytutu utraty wartosci.

Kapitat wtasny

Akcje zwykte

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg akcji zwyktych pomniejszajg wartos¢ kapitatu.

Zakup akcji wtasnych

W przypadku zakupu akcji wtasnych, kwota zaptaty z tego tytutu wraz z kosztami bezposrednimi
przeprowadzenia transakcji, wykazywana jest jako pomniejszenie kapitatu wtasnego. Zakupione akcje wtasne
wykazywane sg jako odrebna pozycja kapitatu wtasnego ze znakiem ujemnym.

Swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne

Spétka zobowigzana jest na podstawie obowigzujgcego regulaminu wynagradzania do wyptaty odpraw
emerytalnych.

Zobowigzanie Spotki wynikajace z odpraw emerytalnych obliczane jest przez oszacowanie wysokosci przysztego
wynagrodzenia pracownika w okresie, w ktorym pracownik osiggnie wiek emerytalny oraz poprzez
oszacowanie wysokosci przysztej odprawy emerytalnej. Odprawy te s3 dyskontowane do wartosci biezacej.
Stope dyskontowa otrzymuje sie na podstawie rynkowej stopy zwrotu z obligacji Skarbu Panstwa na koniec
okresu sprawozdawczego. Zobowigzanie z tytutu odpraw emerytalnych ujmowane jest proporcjonalnie do
przewidywanego okresu s$wiadczenie przez danego pracownika. Ujmujgc zobowigzanie z tytutu odpraw
emerytalnych Spotka ujawnia catosé zyskow i strat aktuarialnych w zysku lub stracie okresu, w ktérym powstaty.
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Nagrody jubileuszowe

Spodtka oferuje zatrudnionym pracownikom nagrody jubileuszowe, ktérych wysokos$¢ zalezy od dtugosci stazu
pracy pracownika oraz od biezgcej wysokosci przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw.

Zobowigzanie Spétki wynikajace z nagréd jubileuszowych obliczane jest poprzez oszacowanie wysokosci
przysztego wynagrodzenia pracownika w okresie, w ktdrym pracownik nabedzie prawo do poszczegéinych
nagrdéd jubileuszowych oraz poprzez oszacowanie wysokosci przysztej nagrody jubileuszowej. Nagrody te s3
dyskontowane do wartosci biezgcej. Stope dyskontowg otrzymuje sie na podstawie rynkowej stopy zwrotu z
obligacji Skarbu Panstwa na koniec okresu sprawozdawczego. Ujmujac zobowigzanie z tytutu nagrdéd
jubileuszowych Spoétka ujawnia catos¢ zyskéw i strat aktuarialnych w zysku lub stracie okresu, w ktorym
powstaty.

Rotacja pracownikdéw jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywan poziomu
zatrudnienia w przysztosci.

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych swiadczen pracowniczych sy wyceniane bez uwzglednienia dyskonta
i s odnoszone w koszty w okresie wykonania $wiadczenia.

Spdtka ujmuje zobowigzanie w ciezar kosztéw w wysokosci przewidzianych ptatnosci dla pracownikow z tytutu
krétkoterminowych premii pienieznych, jesli Spotka jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzana do takich wypfat
na podstawie ustug swiadczonych przez pracownikdéw w przesztosci, a zobowigzanie to moze zostac rzetelnie
oszacowane.

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spodtce cigzy obowigzek wynikajgcy z przesztych zdarzen i
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku wigzac sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych.
W przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez
dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywéw srodkéw pienieznych w oparciu o stope przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko
zwigzane z danym sktadnikiem zobowigzan. Odwracanie dyskonta ujmowane jest jako koszt finansowy.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej. Po
poczatkowym ujeciu ujmuje sie je wedtug zamortyzowanego kosztu. Zobowigzania krotkoterminowe nie s3
dyskontowane.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg ujmowane w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug

zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przychody ze sprzedazy

Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymane;j
lub naleznej zaptaty, pomniejszonej o warto$¢ zwrotdw, opustow i rabatow.
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Przychody ze sprzedazy towaréw sg ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu, gdy znaczace ryzyko i
korzysci wynikajgce z ich witasnosci zostaty przeniesione na kupujacego. Przychody nie sg ujmowane, gdy
istnieje znaczna niepewnos¢, co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia
wysokosci poniesionych kosztéw lub mozliwosci zwrotu towardw lub Spétka pozostaje trwale zaangazowana w
zarzadzanie sprzedanymi towarami.

Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu
metodg liniowa przez okres trwania umowy.

Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Spotke umdw leasingu operacyjnego ujmowane sg w zysku lub stracie
biezgcego okresu liniowo przez okres trwania leasingu.

Minimalne pfatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na cze$¢ stanowigcy koszt
finansowania oraz czes¢ zmniejszajgcyg zobowigzanie. Czes¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana
do poszczegdlnych okresow w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Koszty i przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spétke srodkéw pienieznych,
nalezne dywidendy, zyski z tytutu zbycia dostepnych do sprzedazy instrumentow finansowych, zyski z tytutu
zmiany wartosSci godziwej instrumentow finansowych wycenianych przez wynik finansowy oraz zyski dotyczace
instrumentow zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu. Przychody z tytutu
odsetek wykazuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego
okresu w momencie, kiedy Spotka nabywa prawo do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg koszty odsetkowe zwigzane z finansowaniem zewnetrznym, odwracane dyskonto
rezerw, straty na sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, straty z tytutu zmiany wartosci
godziwej instrumentéw finansowych przez wynik finansowy, odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych oraz zyski i straty dotyczace instrumentéw zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w zysku lub
stracie biezgcego okresu. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o efektywng stope
procentowa.

Koszty finansowania zewnetrznego nie dajgce sie bezposrednio przypisa¢ do nabycia, wytworzenia, budowy lub
produkgcji okreslonych aktywoéw sg ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowe;.

Zyski i straty z tytutu réznic kursowych wykazuje sie w kwocie netto jako przychody finansowe lub koszty
finansowe, zaleznie od ich tacznej pozycji netto.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje czes¢ biezacg i odroczong. Podatek dochodowy ujmowany w zysku lub stracie
biezgcego okresu, za wyjgtkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym
lub jako inne catkowite dochody.

Podatek biezgcy jest to oczekiwana kwota zobowigzan lub naleznosci z tytutu podatku od dochodu do
opodatkowania za dany rok, ustalona z zastosowaniem stawek podatkowych obowigzujacych prawnie lub
faktycznie na dzien sprawozdawczy oraz korekty zobowigzania podatkowego dotyczacego lat poprzednich.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o rdznice
przejSciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celdw ksiegowych, a ich wartoscig ustalang
dla celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce rdznice przejsciowe: poczgtkowe ujecie
aktywow lub pasywodw, ktdre nie wptywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochéd do opodatkowania oraz réznice
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang
one zrealizowane w dajace] sie przewidzie¢ przysztosci. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na
oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywdw i pasywdw, przy zastosowaniu stawek,
ktore wedtug przewidywan bedg stosowane wtedy, gdy przejSciowe rdznice odwrdcy sie, przy czym za
podstawe przyjmowane s3 przepisy podatkowe obowigzujgce prawnie lub praktycznie do dnia
sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie
w goére, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

Dziatalnos$¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana jest czescig dziatalnosci Spoétki, ktdra stanowi oddzielng znaczng cze$¢ dziatalnosci lub
segment geograficzny zbyty lub przeznaczony do sprzedazy lub jest jednostkg zalezng nabytg wytgcznie w celu
odsprzedazy.

Klasyfikacja do dziatalnosci zaniechanej dokonuje sie w wyniku sprzedazy lub w momencie, kiedy dziatalnos¢
spetnia kryteria zaklasyfikowania do przeznaczonej do sprzedazy. Gdy dziatalnos¢ jest zaklasyfikowana jako
zaniechana, dane poréwnawcze do sprawozdania z catkowitych dochoddédw s3 przeksztatcane tak, jakby
dziatalnos¢ zostata zaniechana na poczgtku okresu poréwnawczego.

Zysk na akcje

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego
na akcje dokonana zostata w oparciu o zysk przypadajacy posiadaczom akcji zwyktych spétki oraz srednig
wazong liczbe akcji zwyktych w okresie sprawozdawczym.

W okresach prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie stwierdzono czynnikéw, ktore
powodowatyby rozwodnienie zysku przypadajacego na jedna akcje.

Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe inne niz instrumenty pochodne

Inne niz pochodne instrumenty finansowe obejmujg inwestycje kapitatowe, dtuzne papiery wartosciowe,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, kredyty i pozyczki
oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania.

Pozyczki, naleznosci i depozyty ujmowane sg w dacie powstania. Wszystkie pozostate aktywa finansowe (w tym
aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy) sg ujmowane w dniu dokonania transakcji, w
ktorym Spotka staje sie strong wzajemnego zobowigzania dotyczgcego danego instrumentu finansowego.

Spoétka zaprzestaje ujmowacé aktywa finansowe w momencie wygasniecia praw wynikajacych z umowy do
otrzymywania przeptywéw pienieznych z tego aktywa, lub od momentu, kiedy prawa do otrzymywania
przeptywow pienieznych z aktywa finansowego sg przekazywane w transakcji przenoszacej zasadniczo
wszystkie znaczgce ryzyka i korzysci wynikajgce z ich wiasnosci. Kazdy udziat w przekazywanym aktywie
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finansowym, ktdry jest utworzony lub pozostaje w posiadaniu Spotki jest traktowany jako osobne aktywo lub
zobowigzanie.

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
kwocie netto, wytacznie jesli Spétka posiada wazny prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywow i
zobowigzan finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie
sktadnikow aktywdw i zobowigzan finansowych lub zamierza jednoczesnie podlegajgce kompensacie aktywa
finansowe zrealizowa¢, a zobowigzania finansowe rozliczy¢.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Jesli Spétka ma zamiar i mozliwos$¢ utrzymywania dtuznych papieréw wartosciowych (bondéw i obligacji Skarbu
Panstwa i innych) do terminu wymagalnosci, zostajg one zaklasyfikowane do aktywow finansowych
utrzymywanych do terminu wymagalnosci. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci s
poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej powiekszonej o bezposrednio dajgce sie przyporzgdkowac
koszty transakcyjne. Wycena aktywéw finansowych w terminie podzniejszym odbywa sie wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, po pomniejszeniu o
ewentualne odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Zbycie lub przeklasyfikowanie wiekszej niz nieznaczacej kwoty aktywdw finansowych utrzymywanych do
terminu wymagalnosci, w terminie innym niz blisko uptywu terminu wymagalnosci, powoduje, iz Spétka
przekwalifikowuje wszystkie inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci do inwestycji przeznaczonych
do sprzedazy oraz powoduje, iz przez do korca roku obrotowego oraz przez dwa kolejne lata obrotowe Spétka
nie moze ujmowac nabywanych inwestycji do kategorii instrumentow finansowych utrzymywanych do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe sg klasyfikowane jako inwestycje wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, jesli sg przeznaczone do obrotu lub zostaty wyznaczone jako wyceniane wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy przy poczatkowym ujeciu. Aktywa finansowe s3g zaliczane do wycenianych wedtug
wartosci godziwej przez wynik finansowy, jesli Spdtka aktywnie zarzadza takimi inwestycjami i podejmuje
decyzje odnosnie kupna i sprzedazy na podstawie ich wartosci godziwej. Koszty transakcyjne zwigzane z
inwestycjg zostajg ujete w zysku lub stracie biezgcego okresu w dacie poniesienia. Aktywa finansowe
wyceniane wedfug wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie wedtug wartosci godziwej, ktorej
zmiany ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sg aktywami finansowymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktére nie
s notowane na aktywnym rynku. Takie aktywa sg poczagtkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej
powiekszonej o inne bezposrednio dajgce sie przyporzadkowaé koszty transakcyjne. Wycena pozyczek i
naleznosci w terminie pdzniejszym odbywa sie wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, po pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Pozyczki i naleznosci obejmujg pozyczki udzielone, naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja érodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe na zadanie o
poczatkowym okresie zapadalnosci do trzech miesiecy. Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw, pomniejszonych dodatkowo o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych, stanowigce
integralng czes¢ systemu zarzgdzania srodkami pienieznymi Spotki.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmujg inne niz pochodne aktywa finansowe wyznaczone jako
dostepne do sprzedazy lub niesklasyfikowane do zadnej z poprzednich kategorii.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie wedtug wartosci godziwej bez uwzglednienia kosztéw
transakcyjnych, biorgc pod uwage ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy. Jezeli dane aktywo finansowe nie
jest notowane na gietdzie papierow wartosciowych oraz, gdy nie ma zadnych alternatywnych sposobdéw
weryfikacji jego wartosci godziwej, to aktywa takie wycenia sie po cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.

Zyski i straty, za wyjatkiem odpisdw z tytutu utraty wartosci, ujmuje sie w innych catkowitych dochodach pod
warunkiem, iz mozliwe jest ustalenie ich wartosci godziwej w oparciu o rynek regulowany, bgdz tez w inny,
wiarygodny sposob. Odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznaje sie bezposrednio w zysku lub stracie biezgcego
okresu.

Zobowigzania finansowe nie bedgce instrumentami pochodnymi

Wyemitowane instrumenty dtuzne oraz zobowigzania podporzadkowane s3 ujmowane w ksiegach
rachunkowych Spétki na dzien ich powstania. Wszystkie pozostate zobowigzania finansowe, w tym
zobowigzania wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, sa poczagtkowo ujmowane na dzien
zawarcia transakcji, w ktorej Spétka staje sie strong zobowigzujgcej umowy do wydania instrumentu
finansowego. Spotka wytacza z ksigg zobowigzanie finansowe, kiedy zobowigzanie zostanie sptacone, umorzone
lub ulegnie przedawnieniu.

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
kwocie netto, wytacznie jesli Spdétka posiada wazny prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywoéw i
zobowigzan finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie
sktadnikow aktywow i zobowigzan finansowych lub zmierza jednoczesnie podlegajgce kompensacie aktywa
finansowe zrealizowa¢, a zobowigzania finansowe rozliczy¢.

Spodtka posiada nastepujgce zobowigzania finansowe nie bedgce instrumentami pochodnymi: zobowigzania z
tytutu kredytéw i pozyczek, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Tego typu zobowigzania finansowe poczgtkowo ujmowane sg wedtug wartosci godziwej powiekszonej o dajgce
sie bezposrednio przyporzgdkowac koszty transakcyjne. Po poczgtkowym ujeciu zobowigzania te wycenianie sg
wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe sg ujmowane poczatkowo wedtug wartosci godziwej. Koszty transakcji sg
ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu w momencie poniesienia. Po poczatkowym ujeciu, Spétka
wycenia pochodne instrumenty finansowe w wartosci godziwej, zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci
godziwej ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu.
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Segmenty operacyjne

Segmenty branzowe i geograficzne

Spodtka prowadzi dziatalno$¢ w segmencie branzowym obejmujgcym zarzadzanie, doradztwo oraz wynajem
pomieszczen, uzyskujgc przychody ze sprzedazy wytagcznie od klientéw zlokalizowanych w Polsce.

Gtéwny klient

Przychody od jednego z klientdw segmentu zarzadzanie, doradztwo oraz wynajem pomieszczen przekroczyty
10% przychoddw ze sprzedazy i wyniosty w 2012 r. 630 tys. zt (2011 r.: 619 tys. zt).

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

W grudniu 2011 r. Kierownictwo Spoétki podjeto decyzje o sprzedazy 33,75% udziatéw w Biuro Centrum
Sp. z 0.0. W konsekwencji powyzszego na dzien 31 grudnia 2011 r. udziaty o wartosci w cenie nabycia w
wysokosci 30 tys. zt zostaty zaprezentowane jako aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy. Transakcje
sprzedazy ww. udziatow sfinalizowano ostatecznie w czerwcu 2012 r. — cena sprzedazy wyniosta 495 tys. zt.

Koszty wedtug rodzaju

2012r. 2011r.
Amortyzacja (734) (706)
Zuzycie materiatéw i energii (1221) (1 260)
Ustugi obce (2 429) (3051)
Podatki i optaty (481) (468)
Koszty swiadczen pracowniczych, w tym: (4 586) (6 197)
- wynagrodzenia (4 085) (5567)
- ubezpieczenia spotecznei inne $wiadczenia (501) (630)
Pozostate (117) (214)
Koszty wedtug rodzaju razem (9 568) (11 896)
Koszt wtasny sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu (9 568) (11 896)
Pozostate przychody operacyjne

2012r. 2011r.

Sprzedaz wierzytelnosci - 30
Otrzymane odszkodowania, kary umowne, 6 62
zwrot kosztow postepowania sgdowego
Odsetki od naleznosci 2 208
Rozwigzanie innych rezerw i odpiséw 2 14
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 2 30
Razem 12 344
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2012 R.

Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Pozostate koszty operacyjne

2012r. 2011r.
Utwcrrzerﬂ.eodpiséwaktualizujqcych wartos¢ (10) (7 034)
naleznosci
Kary, odszkodowania, optaty (4) (16)
Inne rezerwy i odpisy - (13)
Odsetki od zobowigzan (5) -
Vat naliczony niepodlegajacy odliczeniu (46) (53)
Inne (1) (2)
Razem (66) (7 118)
Przychody finansowe netto
2012r. 2011r.
Ujete w zysku lub stracie biezqcego okresu
Dywidendy i udziaty w zyskach 6209 6 945
Odsetki, w tym: 3934 4001
- zrachunkéw bankowych i lokat 3924 3961
- z tytutu udzielonych pozyczek 10 40
- od jednostek powigzanych 10 40
Zysk ze zbycia inwestycji 465 -
Inne przychody finansowe, w tym: 2386 1915
- nadwyzka dodatnich réznic kursowych 5 -
- zysk zinwestycji w fundusze inwestycyjne (aktywa
finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik 2381 1915
finansowy)
Przychody finansowe 12 994 12 861
Odsetki dotyczace zobowigzan wycenianych metoda (1746) (2 390)
zamortyzowanego kosztu, w tym:
- od kredytow i pozyczek, z tego: - (45)
- od jednostek powigzanych - (45)
- pozostate (1746) (2 345)
Aktualizacja warto$ci inwestycji, w tym: (6 368) (813)
- zmiana netto wartosci godziwej aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy przeklasyfikowana z kapitatow (5788) -
wlasnych
Koszty finansowe (8 114) (3 203)
Przychody finansowe netto ujete w zysku lub stracie 4880 9658
biezgcego okresu
Ujete w innych catkowitych dochodach
Zmiana netto wartosci godziwej aktywdw finansowych _ (2532)
dostepnych do sprzedazy*
Zmiana netto wartosci godziwej aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy przeklasyfikowana do zysku 5788 -
lub straty biezacego okresu*
Koszty finansowe ujete bezposrednio w innych 5788 (2 532)

catkowitych dochodach
(*) patrz nota 21.2;
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie biezgcego okresu

Stawka podatku dochodowego, ktérej podlegata dziatalnos¢ Spétki w latach 2011-2012 wynosita 19%. Nie
przewiduje sie, aby stawka podatku dochodowego ulegta zmianie w najblizszych latach.

W 2012 r. Spétka osiggneta zysk podatkowy w kwocie 6 071 tys. zt (2011 r.: zysk podatkowy w kwocie
873 tys. zt), jednakze w konsekwencji wykorzystania strat podatkowych z lat ubiegtych nie ptacita biezgcego
podatku dochodowego (podatek dochodowy wykazany w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych
dochodow dotyczy wytgcznie kwot potrgconych przez ptatnikéw w odniesieniu do otrzymanych przez Spoétke
dywidend).

Na dzien 31 grudnia 2012 r. oraz 31 grudnia 2011 r., ze wzgledu na niepewnos¢ realizacji nadwyzki ujemnych
roznic przejsciowych oraz mozliwych do wykorzystania strat podatkowych nad dodatnimi réznicami
przejsciowymi w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, Spdtka rozpoznata aktywa netto z tytutu podatku
odroczonego jedynie do wysokosci rezerwy z tytutu podatku odroczonego (patrz réwniez nota 17).

Efektywna stopa podatkowa

2012r. 2011r.
% %

Strata przed opodatkowaniem (916) (5119)
Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowg (19,0%) 174 (19,0%) 973
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu 162,1% (1 484) 36,2% (1 855)
Przychody zwolnione z opodatkowania (123,8%) 1134 (25,9%) 1328
Wykorzystane straty podatkowe objete uprzednio (125,9%) 1153 (3,2%) 166
korektg wyceny
Korekta .wyceny/roznlce przejsciowe objete 112,0% (1026) 11,9% (611)
uprzednio korekta wyceny

5,3% (49,0) 0,0% -
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosc brutto na dzien 1 stycznia 2011 r.
Nabycie

Przeniesienie ze srodkéw trwatych w budowie
Sprzedaz/likwidacja

Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych
Inne reklasyfikacje

Wartosc brutto na dzien 31 grudnia 2011 r.

Wartosc brutto na dzien 1 stycznia 2012 r.
Nabycie

Przeniesienie ze srodkéw trwatych w budowie
Sprzedaz/likwidacja

Wartosc brutto na dzien 31 grudnia 2012 r.

Budynki i Maszyny i Srodki Inne $rodki Srodki trwate w
. i Razem
budowle urzadzenia transportu budowie

2986 14 073 371 895 - 18 325
- 15 176 42 634 867
- 55 - - (479) (424)
- - (1) (49) - (50)
(1 260) (12 028) - - - (13 288)
38 (500) - (65) - (527)
1764 1615 546 823 155 4903
1764 1615 546 823 155 4903
- - - 82 437 519
4 63 - - (592) (525)
- - - (90) - (90)
1768 1678 546 815 - 4 807
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na
dzien 1 stycznia 2011 r.

Amortyzacja za okres

Sprzedaz/likwidacja

Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych
Inne reklasyfikacje

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na
dzien 31 grudnia 2011 .

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na
dzien 1 stycznia 2012 r.

Amortyzacja za okres

Sprzedaz/likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na
dzien 31 grudnia 2012 r.

Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2011r.
Na dzier 31 grudnia 2011 r.
Na dzien 1 stycznia 2012 r.
Na dzien 31 grudnia 2012 .

Budynki i Maszyny i Srodki Inne srodki  Srodki trwate w
. . Razem
budowle urzadzenia transportu trwate budowie

(2 007) (13 497) (106) (886) - (16 496)
(44) (11) (91) (67) - (213)
- - 1 46 - 47
861 11584 - - - 12 445
(39) 425 - 141 - 527
(1229) (1499) (196) (766) - (3 690)
(1229) (1499) (196) (766) - (3 690)
(44) (12) (109) (63) - (228)
- - - 79 - 79
(1273) (1511) (305) (750) - (3 839)
979 576 265 9 - 1829
535 116 350 57 155 1213
535 116 350 57 155 1213
495 167 241 65 - 968
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Wartosci niematerialne

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 r.
Nabycie

Sprzedaz/likwidacja

Wartos¢ brutto na dzier 31 grudnia 2011 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 r.
Nabycie

Sprzedaz/likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012 r.

Amortyzacja wartosci niematerialnych oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2011 r.

Amortyzacja za okres

Sprzedaz/likwidacja

Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2011 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2012 r.

Amortyzacja za okres

Sprzedaz/likwidacja

Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2012 r.

Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2011 r.
Na dzien 31 grudnia 2011 r.
Na dzien 1 stycznia 2012 r.
Na dzien 31 grudnia 2012 r.

Koncesje, licencje, Wartosci
oprogramowanie Inne wartosci niematerialne
. . . . Razem
komputerowe i niematerialne nieoddane do
pozostate uzytkowania
413 970 1 1384
51 - - 51
(44) - (1) (45)
420 970 - 1390
420 970 - 1390
36 - - 36
(19) - - (19)
437 970 - 1407
Koncesje, licencje, Wartosci
oprogramowanie Inne wartosci niematerialne
. " . . Razem
komputerowe i niematerialne nieoddane do
pozostate uzytkowania
(207) (970) - (1177)
(82) - - (82)
44 - - 44
(8) - : (8)
(253) (970) - (1223)
(253) (970) - (1223)
(86) - - (86)
18 - - 18
2 - - 2
(319) (970) - (1 289)
206 - 1 207
167 - - 167
167 - - 167
118 - - 118

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg wykazywane w pozycji koszty ogdlnego zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Spdétka rozpoznata odpisy z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do wartosci
niematerialnych w wysokosci 6 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 8 tys. zt).
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Nieruchomosci inwestycyjne

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Wartosc brutto na poczatek okresu 25401 11689
Przeniesienie ze srodkéw trwatych w budowie 525 424
Reklasyfikacja z rzeczowych aktywow trwatych - 13 288
Wartosc brutto na koniec okresu 25926 25401
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (21 045) (8 189)
na poczatek okresu

Amortyzacja za okres (420) (411)
Reklasyfikacja z rzeczowych aktywow trwatych - (12 445)
Umorzfeme oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (21 465) (21 045)
na koniec okresu

Wartosc netto na poczatek okresu 4356 3500
Wartosc netto na koniec okresu 4461 4356

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.4).

Do inwestycji w nieruchomosci Spotka zalicza cze$¢ budynku biurowego przy ul. Mickiewicza przeznaczong na
wynajem. W 2011 r. Spétka zakwalifikowata do nieruchomosci takze dodatkowe elementy sktadowe budynku
biurowego oraz przylegajace do niego parkingi samochodowe (w tym parking przy ul. Sokolskiej) uprzednio
prezentowane jako rzeczowe aktywa trwate.

Na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego przeprowadzonej w lipcu 2010 r. warto$¢ godziwa budynku
przy ul. Mickiewicza oraz warto$¢ godziwa prawa wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym rzeczony
budynek sie znajduje w czesci przynaleznej Spdtce, zostata oszacowana na kwote 19,2 min zt, a wartosc¢
godziwa nieruchomosci przy ul. Sokolskiej na kwote 6,4 min zt. Wycene ww. nieruchomosci przeprowadzono
przy zastosowaniu podejscia dochodowego, metodg inwestycyjng, technikg kapitalizacji proste;j.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Spétka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych 88,6% posiadanej czesci budynku
przy ul. Mickiewicza oraz 100% parkingu przy ul. Sokolskiej (wskazniki te podlegaja aktualizacji w okresach
pétrocznych).

Przychody z tytutu wynajmu budynku oraz miejsc parkingowych w 2012 r. wyniosty 3 370 tys. zt (w 2011 r.:
3 392 tys. z1) i zostaty zaprezentowane w zysku lub stracie biezgcego okresu w pozycji ,Przychody”. Koszty
bezposrednio zwigzane z wynajmem budynku oraz miejsc parkingowych wyniosty 3 203 tys. zt (w 2011 r.: 3 413
tys. zt ) i zostaty zaprezentowane w pozycji ,,Koszt wtasny sprzedazy”.
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Inwestycje dtugoterminowe w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych dotyczg nastepujacych spétek:

. Odpis Wartos¢ % posiadanego
Cena nabycia . . .
aktualizujacy bilansowa kapitatu

31 grudnia 2012 r.

Stalexport Autostrada Dolnos$laska S.A. 27 208 (16 040) 11168 100,00%
Petrostal S.A. w likwidacji 1727 (1727) - 100,00%
Stalexport Wielkopolska Sp. z 0.0. w upadtosci 12 072 (12 072) - 97,96%
Stalexport Autoroute S.a r.| 67 086 - 67 086 100,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 - 32 40,63%
Autostrada Mazowsze S.A. 373 (365) 8 30,00%
Razem 108 498 (30 204) 78294

31 grudnia 2011 r.

Stalexport Autostrada Dolnos$laska S.A. 27 208 (15 281) 11927 100,00%
Petrostal S.A. w likwidacji 1727 (1727) - 100,00%
Stalexport Wielkopolska Sp. z 0.0. w upadtosci 12 072 (12 072) - 97,96%
Stalexport Autoroute S.a r.l 67 086 - 67 086 100,00%
Biuro Centrum Sp.z o.0. 32 - 32 74,38%*
Autostrada Mazowsze S.A. 199 (199) - 30,00%
Razem 108 324 (29 279) 79 045

(*) zuwzglednieniem udziatow zaprezentowanych w aktywach trwatych przeznaczony do sprzedazy;

W 2012 r. Spétka przekazata podmiotowi stowarzyszonemu Autostrada Mazowsze S.A. kwote 174 tys. zt
tytutem czesciowej sptaty zobowigzania z tytutu nieoptaconego kapitatu akcyjnego.

W konsekwencji wyceny inwestycji dtugoterminowych na dzien bilansowy Spétka uznata za konieczne objecie
akcji Stalexport Autostrada Dolnoslagska S.A. oraz Autostrada Mazowsze S.A. dodatkowymi odpisami
aktualizujacymi w kwotach odpowiednio 759 tys. zt oraz 166 tys. zt.

Dane finansowe tych spoétek, ktérych wartos¢ nie jest objeta 100% odpisem aktualizujagcym przedstawiaja sie
nastepujgco:

% posi:-)'danego Aktywa Zobowigzania  Kapitat wiasny Przychody. ze Zysk/(strata)
kapitatu sprzedazy za okres

31 grudnia 2012 r.
Stalexport Autostrada Dolnoslaska S.A. 100,00% 11201 33 11 168 - (359)
Stalexport Autoroute S.a r.l 100,00% 254 274 55 254 219 - 5547
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 40,63% 1469 661 808 9179 144
Autostrada Mazowsze S.A. 30,00% 33 7 26 - (71)
Razem 266 977 756 266 221 9179 5261
31 grudnia 2011 r.
Stalexport Autostrada Dolnoslaska S.A. 100,00% 11934 7 11927 - 533
Stalexport Autoroute S.a r.l 100,00% 274 792 128 274 664 - 5214
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 74,38%* 1949 1271 678 9735 370
Autostrada Mazowsze S.A. 30,00% 174 658 (484) - (119)
Razem 288 849 2064 286 785 9735 5998

(*) zuwzglednieniem udziatéw zaprezentowanych w aktywach trwatych przeznaczony do sprzedazy;

Na akcjach spétek Stalexport Autoroute S.a r.| oraz nalezgcych do niej akcjach spdtek Stalexport Autostrada
Matopolska S.A. oraz VIA4 S.A. zostat ustanowiony zastaw jako zabezpieczenie kredytu bankowego udzielonego
na rzecz jednostki zaleznej Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Pozostate inwestycje

Pozostate inwestycje dtugoterminowe

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Lokaty dtugoterminowe - 400
Razem - 400

W konsekwencji rozwigzania umowy wielocelowej linii kredytowej (patrz nota 23), Spétka otrzymata zwrot
srodkéw pienieznych w kwocie 400 tys. zt, zablokowanych na rachunku lokacyjnym w zwigzku z ustanowieniem
zabezpieczenia na potrzeby ww. umowy.

Inwestycje krétkoterminowe

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy

(akcje spotek niepowigzanych) 3402 3203
Inwestycje w funduszach inwestycyjnych 20248 56 197
Pozyczki udzielone - 507
Razem 23 650 59 907

Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy dotyczg akcji spotki Ideon S.A. (dawniej Centrozap S.A.) oraz
Domu Maklerskiego BDM S.A. Na dzien 31 grudnia 2012 r. akcje tych spotek zostaty objete odpisem z tytutu
utraty wartosci odpowiednio w kwotach 12 119 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2011 r.: 6 331 tys. zt) oraz 683 tys. zt
(na dzien 31 grudnia 2011 r.: 883 tys. zt). W zwigzku z debiutem Ideon S.A. na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie poczawszy od czwartego kwartatu 2008 r. baza odniesienia dla ustalenia wartosci godziwej akcji
tej spotki sg notowania rynkowe — efekty tej wyceny, poza odpisami z tytutu utraty wartosci, s3 ujmowane jako
inne catkowite dochody w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw (patrz réwniez nota 21.2).

W kontekscie czasowego zawieszenia odkupywania jednostek uczestnictwa funduszu Idea Premium SFIO, dnia
11 wrzesnia 2012 r. Komisja Nadzoru Finansowego udzielita zgody ww. funduszowi na odkupywanie jednostek
uczestnictwa w ratach w okresie od dnia 17 wrzesnia 2012 r. do dnia 16 marca 2013 r., przy zastosowaniu
proporcjonalnej redukcji. Zgodnie z harmonogramem ustalonym w konsekwencji powyzszej decyzji, realizacja
zlecen odkupu jednostek uczestnictwa funduszu bedzie nastepowata w ratach 20%/80%, przy czym czes¢ 80%
bedzie zrealizowana 15 marca 2013 r. w oparciu o wartos¢ jednostki uczestnictwa z tegoz dnia. We wrzesniu
2012 r. Spotka ztozyta zlecenie odkupu wszystkich jednostek uczestnictwa ldea Premium bedgcych w jej
posiadaniu, pozyskujagc do konca okresu sprawozdawczego kwote 1 217 tys. zt tytutem realizacji ww.
harmonogramu ptatnosci. Na koniec okresu sprawozdawczego warto$¢ jednostek uczestnictwa funduszu Idea
Premium bedacych w posiadaniu Spétki wynosita 4 663 tys. zt.

Dodatkowo, w zwigzku ze zmiang przyjetej polityki inwestycyjnej, w 2012 r. Spdtka wyptacita sSrodki pieniezne
ulokowane w innych funduszach inwestycyjnych na ogdlng kwote 37 131 tys. zt.

W ramach pozycji pozyczki udzielone Spétka na dzien 31 grudnia 2011 r. prezentowata srodki przekazane
podmiotowi stowarzyszonemu Autostrada Mazowsze S.A. W 2012 r. podmiot stowarzyszony dokonat sptfaty
pozyczki w kwocie 662 tys. zt (w tym 62 tys. zt odsetek), w rezultacie czego Spotka dokonata rozwigzania odpisu
aktualizujgcego wartosc¢ rzeczonej pozyczki w kwocie 145 tys. zt.
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Informacje objasniajgce (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek odroczony dotyczg ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

Aktywa

Rezerwa

Wartos¢ netto

31 grudnia 2012 r.

31 grudnia 2011 r.

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r. 31 grudnia 2012 r.

31 grudnia 2011 r.

Rzeczowe aktywa trwate 76 75 - - 76 75
Wartosci niematerialne - - (4) (4) (4) (4)
Nieruchomosci inwestycyjne 388 456 - - 388 456
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 3117 2939 - - 3117 2939
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 6 6 - - 6 6
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1279 1298 - - 1279 1298
Inwestycje krotkoterminowe 2432 2470 (302) (1722) 2130 748
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty - - (61) (117) (61) (117)
Zobowigazania z tytutu Swiadczen pracowniczych 111 559 - - 111 559
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 126 232 - - 126 232
Rezerwy krotkoterminowe 20 12 - - 20 12
A’k'ty'wa/rezer\.nfa'z tytutu podatku odroczonego na 7555 8047 (367) (1843) 7188 6204
réznicach przejsciowych

Aktywa z tytutu nierozliczonych strat podatkowych 4344 5756 - - 4344 5756
Kompensata (367) (1843) 367 1843 - -
Korekta wyceny (11 532) (11 960) - - (11 532) (11 960)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego wykazane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Ze wzgledu na niepewnos¢ realizacji nadwyzki ujemnych réznic przejsSciowych oraz nierozliczonych strat podatkowych nad dodatnimi réznicami przejsciowymi w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, Spotka zaréwno na dzien 31 grudnia 2012 r. jak i 31 grudnia 2011 r. dokonata korekty wyceny, w efekcie nie rozpoznajgc aktywdw

netto z tytutu podatku odroczonego.
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Straty podatkowe

Zgodnie z prawem strata poniesiona w roku podatkowym moze obnizy¢ dochdd w najblizszych kolejno po sobie
nastepujgcych pieciu latach podatkowych, z tym, ze wysokos¢ obnizenia w ktérymkolwiek z tych lat nie moze
przekroczy¢ 50% kwoty straty. Na dzien 31 grudnia 2012 r. maksymalna wysoko$¢ strat podatkowych, ktére
mogg obnizy¢ dochdd podatkowy w najblizszych kolejno po sobie nastepujgcych pieciu latach podatkowych
wyniosta 22 864 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 30 297 tys. zt). Zaréwno na 31 grudnia 2012 r. jak i na 31 grudnia
2011 r. Spétka nie rozpoznata aktywa z tytutu podatku odroczonego od mozliwych do wykorzystania strat
podatkowych, ze wzgledu na niepewnos¢ ich wykorzystania.

Wysokosé straty Termin wygasniecia

10945 2013
8 865 2014
3054 2015

22 864

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Naleznosci brutto z tytutu podatku dochodowego na dzien 31 grudnia 2012 r. wynoszg 1 341 tys. zt
(31 grudnia 2011 r.: 1 341 tys. zt). Jest to kwota nalezna Spétce do rozliczenia z przysztym zobowigzaniem z
tytutu podatku dochodowego. Ze wzgledu na niepewnos¢ odzyskania naleznosci z tytutu podatku
dochodowego na dzien 31 grudnia 2012 r., jej wartosé koryguje odpis z tytutu utraty wartosci w kwocie 1 341
tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 1 341 tys. zt).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 130 125
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek pozostatych 7083 7 124
Naleznosci z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i 27 183
zdrowotnych oraz innych Swiadczen

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych - 1
Pozostate naleznosci od jednostek pozostatych 32 75
Razem 7272 7508

W wyniku decyzji Naczelnego Sgdu Administracyjnego (,NSA”) z dnia 29 marca 2011 r. Spotka rozpoznata w
okresie poréwnawczym odpis aktualizujgcy w wysokosci 6 894 tys. zt, dotyczacy naleznosci z tytutu podatku
VAT zaptaconego w konsekwencji niestusznej zdaniem Spétki decyzji organdéw podatkowych okreslajgcej kwote
nadwyzki VAT naliczonego nad naleznym za miesigc sierpien 2004 r. Dnia 23 lipca 2012 r. Spotka skorzystata z
przystugujacego jej prawa do ztozenia skargi o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego wyroku
NSA. Jak do tej pory termin rozprawy przed NSA nie zostat jeszcze wyznaczony.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate sg przedstawione w kwotach netto pomniejszonych o odpisy
aktualizujgce w kwocie 113 265 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 113 392 tys. zt).
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Ponizsza tabela zawiera wiekowanie naleznosci przeterminowanych z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
naleznosci wraz z informacjg o wysokosci odpiséw aktualizujacych.

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.
Naleznosci przeterminowane brutto

do 1 m-ca 24 77
powyzej 1 m-ca do 6 m-cy 58 42
powyzej 6 m-cy do 1 roku 12 100
powyzej 1 roku 113 133 113 205

113 227 113 424
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci przeterminowanych (106 158) (106 285)
Naleznosci przeterminowane netto 7 069 7139

Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci przedstawia sie nastepujgco:

2012r. 2011r.
Wartos¢ odpisu na naleznosci na dzien 1 stycznia (113 392) (110 515)
Utworzone odpisy (25) (7 007)
Rozwigzane odpisy 15 41
Wykorzystanie odpiséw 142 4120
Reklasyfikacje odpisow (5) (31)
Wartosc¢ odpisu na naleznosci na dzien 31 grudnia (113 265) (113 392)

Odpisy na naleznosci z tytutu dostaw i ustug utworzono w zwigzku z przewidywang trudnoscig sptaty sald
niektorych kontrahentéw. Odpisy na pozostate naleznosci dotyczg przede wszystkim naleznosci wynikajgcych z
dziatalnosci zaniechanej w latach ubiegtych, powstatych w rezultacie udzielonych poreczen kredytowych dla
spotek, ktére utracity zdolnos¢ do sptaty swoich zobowigzan oraz opisanej powyzej naleznosci z tytutu VAT.

Zdaniem Spotki  sptata naleznosci nieobjetych odpisami aktualizujgcymi  nie budzi  watpliwosci.
Przeterminowane naleznosci netto na kwote 6 987 tys. zt posiadajg zabezpieczenia na majgtku kontrahenta
przewyzszajgce wartosc tych naleznosci.

W 2012 r. Spotka dokonata rozwigzania odpiséw aktualizujgcych wartos¢ przeterminowanych naleznosci
dotyczacych dziatalnosci zaniechanej w latach ubiegtych oraz dziatalnosci biezgcej w zwigzku z ich czesciowym
odzyskaniem oraz w oparciu o analize prawdopodobienstwa ich odzyskania po dniu bilansowym. Ogdtem
rozwigzano odpisy na kwote 15 tys. zt.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 9 6
Krétkoterminowe lokaty bankowe 100474 74 149
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych o ograniczonej 29 27
mozliwosci dysponowania

Srodki plenl.ezne iich e"kv-wwalenty-, wartos¢ wykazana w 100 512 74 176
sprawozdaniu z sytuagcji finansowej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w 100 512 74 176

sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych

Kwota érodkéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania dotyczy $rodkéw ZFSS.
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Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy
31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.
Ilo$¢ akeji na poczatek okresu 247 262 023 247 262 023
Ilo$¢ akcji na koniec okresu (w petni optaconych) 247 262 023 247 262 023
Warto$é nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,75 0,75
Warto$¢ nominalna emisji serii A 6 256 6 256
Wartosé nominalna emisji serii B 370 370
Warto$¢ nominalna emisji serii D 3000 3000
Wartosé nominalna emisji serii E 71196 71196
Warto$¢ nominalna emisji serii F 37 500 37 500
Wartosé nominalna emisji serii G 67 125 67 125
Razem 185 447 185 447

Posiadacze akcji zwyktych sg uprawnieni do otrzymywania uchwalonych dywidend oraz majg prawo do jednego
gtosu na akcje podczas Walnego Zgromadzenia Spotki. Wszystkie akcje uprawniajg w jednakowym stopniu do
majgtku Spoétki w przypadku podziatu majatku.

Kapitat z tytutu wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy

Na kapitat ten odnoszone sg zyski i straty z wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (za
wyjatkiem odpiséw aktualizujacych oraz réznic kursowych), dla ktérych mozliwe jest ustalenie wartosci
godziwej w oparciu o rynek regulowany, bgdZ tez w inny wiarygodny sposob. W 2012 r. wycena aktywéw
finansowych zakwalifikowanych do tej grupy nie ulegta zmianie (2011 r.: strata w kwocie 2 532 tys. z1).

W zwigzku z wystgpieniem obiektywnych przestanek utraty wartosdci akcji Ideon S.A. tj. znaczacego i
przedtuzajgcego sie spadku wartosci godziwe] (wartosci rynkowej) tych aktywow finansowych w odniesieniu
do wartosci nabycia, Spétka w 2012 r. rozpoznata dodatkowy odpis aktualizujgcy ich warto$¢, dokonujgc
przeklasyfikowania skumulowanej straty w kwocie 5788 tys. zt, odniesionej w poprzednich okresach
sprawozdawczych na kapitat z tytutu wyceny aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy, do zysku lub
straty biezgcego okresu.

Pozostate kapitaty rezerwowe i zapasowy

Pozostate kapitaty rezerwowe sg tworzone przez Walne Zgromadzenie z czesci lub catosci zatwierdzonych
zyskéw Spotki. Walne Zgromadzenie moze réwniez wskazaé konkretny cel, na ktory srodki te majg byc
przeznaczone.

Zysk/strata przypadajacy/(a) na jedng akcje

Kalkulacja podstawowe;j straty przypadajacej na jedng akcje dokonana zostata w oparciu odpowiednio o strate
netto akcjonariuszy Spétki w kwocie 965 tys. zt (2011 r.: strata w kwocie 5 119 tys. zt) oraz o $rednig wazong
liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego w liczbie 247 262 tys. sztuk (31 grudnia 2011 r.:
247 262 tys. sztuk).
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Strata netto akcjonariuszy na akcje zwykia

2011r.

(5119)

247 262

2012r.
Strata netto za okres sprawozdawczy (965)
akcjonariuszy Spétki (w tys. zt)
Srednia wazona |IEZba akcji zwyktych na koniec 247 262
okresu (w tys. akcji)
Strata netto za okres sprawozdawczy (0,00)

akcjonariuszy Spotki na akcje zwykta (w ztotych)

(0,02)

Na dziedn 31 grudnia 2012 r. oraz 31 grudnia 2011 r. nie stwierdzono czynnikéw, ktére powodowatyby

rozwodnienie straty przypadajacej na jedng akcje.

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek

W pazdzierniku 2012 r. rozwigzano Umowe wielocelowej linii kredytowej z dnia 26 paZzdziernika 2009 r., ktdra
dopuszczata kredytowanie w formie kredytu w rachunku biezagcym. W chwili obecnej Spétka nie posiada

zadnych zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek.

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Spoétki

Poza zabezpieczeniami opisanymi w notach 15 i 16 brak innych zabezpieczen ustanowionych na majatku Spotki.

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych

31 grudnia 2012 r.

Dtugoterminowe

Zobowigazania z tyt. odpraw emerytalnych
Zobowigazania z tyt. odpraw rentowych
Zobowigazania z tyt. nagrdd jubileuszowych

31 grudnia 2011 r.

Razem

Krétkoterminowe

Zobowigazania z tyt. odpraw emerytalnych
Zobowigazania z tyt. odpraw rentowych

Zobowigazania z tyt. nagrdd jubileuszowych
Zobowigzania z tyt. innych $wiadczen pracowniczych

Razem

16 112
3 14
351 396
370 522
= 35

= 1
63 50
153 2332
216 2418

Kwoty przysztych zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych, odpraw rentowych oraz nagréd jubileuszowych

zostaty okreslone w oparciu o model wyceny aktuarialnej.

Zobowigzania z tyt. innych Swiadczen pracowniczych na dzien 31 grudnia 2011 r. stanowita zarachowana
przewidywana kwota premii pienieznej naleznej Zarzagdowi Spétki na mocy 3-letniego planu motywacyjnego
uchwalonego przez Rade Nadzorcza w 2010 r. Ostateczny koszt ww. Swiadczenia, ktérego wyptata nastgpita w

2012 r., wyniost 2 893 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych, odpraw rentowych oraz nagréd jubileuszowych zostaty wyliczone

na podstawie ponizszych zatozen:

31 grudnia 2012 r.

Stopa dyskontowa

4,5%
Wzrost wynagrodzen w przysztosci 2,5%-5%

31 grudnia 2011 r.

5,75%
2,6%-5%
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Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Zobowigzania z tytutu udzielonego poreczenia 7579 20572
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 7579 20572

Zobowigzania z tytutu udzielonego poreczenia dotyczg zobowigzania wobec Skarbu Panstwa z tytutu poreczen
kredytow zaciggnietych przez Hute Ostrowiec celem modernizacji linii produkcyjnej. W sierpniu 2008 r. Spétka
rozpoczeta sptate zobowigzania gtéwnego. Harmonogram sptaty zobowigzan z tytutu udzielonego poreczenia
zaprezentowano w nocie 29.4.

Rezerwy
Pozostate rezerwy 2012r. 2011r.
Wartosc¢ na dzien 1 stycznia 64 400
Zwiekszenia 41 5
Wykorzystanie - (327)
Rozwigzanie - (14)
Wartosc¢ na dzien 31 grudnia 105 64

Cze$¢ dtugoterminowa - -
Czes$¢ krotkoterminowa 105 64
Razem 105 64

Saldo pozostatych rezerw na dzien 31 grudnia 2012 r. stanowita przede wszystkim rezerwa w kwocie 69 tys. zt
utworzona na podstawie wyroku Sadu Okregowego w Katowicach z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie z
powddztwa spotki CTL Maczki Bor Sp. z 0.0. Sad zasadzit od Spotki na rzecz CTL Maczki Bor Sp. z o.0. kwote 40
tys. zt wraz z odsetkami. Dnia 25 stycznia 2010 r. Spétka wniosta apelacje do Sadu Apelacyjnego w Katowicach,
ktéra do dnia dzisiejszego nie zostata jeszcze rozpatrzona.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (krétkoterminowe)
31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug od jednostek

X 39 143
powiazanych

.Zobowu:lza nia z tytutu dostaw i ustug od pozostatych 196 501
jednostek

Zobowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 56 112
spotecznych i innych $wiadczen

Zobowigazania z tytutu wynagrodzen 442 961
Zobowigzania z tytutu udzielonego poreczenia 12 992 12992
Pozostate zobowigzania wobec jednostek powigzanych 38 333
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Pozostate zobowigzania wobec jednostek pozostatych 135 450
orazrozliczenia miedzyokresowe kosztow

Razem 14 148 15192
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Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentéw finansowych

31 grudnia 2012 r.

Dtugoterminowe Krétkoterminowe Razem
|nWESt.ije wfundusjz?ch |n.wes'tycyjnych (.akt'ywa finansowe ) 20 248 20 248
wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy)
Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy - 3402 3402
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 100512 100 512
Pozyczki i naleznosci - 7 245 7 245
Zobowiazania finansowe wyceniane metodg (7 579) (14 092) (21671)
zamortyzowanego kosztu
31 grudnia 2011 r.

Dtugoterminowe Krétkoterminowe Razem
Inwest-yqe wfundus{z?ch |n-wes-tycyjnych (‘akt.ywa finansowe ) 56197 56197
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy)
Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy - 3233 3233
Dtugoterminowe lokaty bankowe 400 - 400
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 74 176 74 176
Pozyczki i naleznosci - 7 832 7 832
Zobowiazania finansowe wyceniane metodg (20572) (15 080) (35 652)

zamortyzowanego kosztu

Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy obejmujg akcje spétek Ideon S.A. i Dom Maklerski BDM S.A.
oraz aktywa finansowe prezentowane jako aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy.

Dtugoterminowe lokaty terminowe stanowity zabezpieczenie umowy kredytowej (nota 23).

Pozyczki i naleznosci obejmujg pozyczki udzielone, a takze naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci.

Zobowigzania wyceniane metodg zamortyzowanego kosztu obejmujg zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania.

Wartosc¢ godziwa

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Ponizej przedstawiono szczegdty dotyczace wartosci godziwych instrumentédw finansowych, dla ktdrych jest
mozliwe ich oszacowanie:

] Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, krétkoterminowe depozyty bankowe oraz krétkoterminowe kredyty
bankowe. Wartos¢ bilansowa wyzej wymienionych instrumentdw jest zblizona do ich wartosci godziwej z
uwagi na szybkg zapadalnosc tych instrumentéw.

] Naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe. Warto$¢ bilansowa wyzej
wymienionych instrumentéow jest zblizona do ich wartosci godziwej z uwagi na ich krotkoterminowy
charakter.

. Otrzymane kredyty i pozyczki, pozyczki udzielone. Warto$¢ bilansowa wyzej wymienionych instrumentow
jest zblizona do ich wartosci godziwej z uwagi na zmienny, oparty na stopach rynkowych charakter ich
oprocentowania.

. Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy. S3 to udziaty i akcje prezentowane wedtug wartosci
godziwej bez uwzglednienia kosztéw transakcyjnych, biorgc pod uwage ich wartos¢ rynkowa na dzien
bilansowy. Udziaty i akcje nienotowane na rynkach finansowych, dla ktérych nie ma zadnych
alternatywnych sposobow weryfikacji ich wartosci godziwej, prezentowane s w cenie nabycia
skorygowanej o odpisy z tytutu utraty wartosci.
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] Inwestycje w funduszach inwestycyjnych. Wartos¢ bilansowa jest réwna wartosci godziwe] wynikajacej z
wyceny dokonanej w oparciu o kwotowania rynkowe.

Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacych modeli
wyceny:

] Poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

. Poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w Poziomie 1, ktére sg obserwowalne dla
danych aktywéw i zobowigzan, zaréwno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. s3 pochodnag
rezerw),

= Poziom 3: dane wejsciowe niebazujgce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Do wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy wycenianych w wartosci godziwej w kwocie 1 447
tys. zt na 31 grudnia 2012 r. (na 31 grudnia 2011 r.: 1 447 tys. zt) oraz inwestycji w funduszach inwestycyjnych
wycenianych w wartosci godziwej w kwocie 20 248 tys. zt na 31 grudnia 2012 r. (na 31 grudnia 2011 r.: 56 197
tys. zt) zastosowano poziom 1 wyceny.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Spoétke strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedacego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe jest gtéwnie zwigzane z naleznosciami Spétki od klientdw oraz inwestycjami finansowymi. Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty sg lokowane w instytucjach finansowych o wysokiej wiarygodnosci finansowe;j.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje Spétki na ryzyko kredytowe:

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Pozostate inwestycje dtugoterminowe - 400
Inwestycje krétkoterminowe 23650 59907
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7272 7508
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty 100 512 74 176
Razem 131434 141991

Ryzyko zmiany indekséow gietdowych

Ryzyko zmiany indekséw gietdowych jest to ryzyko poniesienia przez Spotke strat finansowych na skutek wahan
notowan gietdowych. Ryzyko to wynika gtdwnie z posiadania akcji spotek gietdowych w ramach inwestycji w
fundusze inwestycyjne oraz akcji spétek gietdowych zakwalifikowanych do aktywoéw dostepnych do sprzedazy.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje Spétki na ryzyko zmiany indeksow gietdowych:

31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.

Inwestycje w funduszach inwestycyjnych - akcje - 3704
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 1447 1447
Razem 1447 5151
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Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe jest zwigzane z zajsciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze innych czynnikdw,
ktore wptyng na wyniki Spotki lub wartos¢ posiadanych aktywéw (takich jak kursy walut zagranicznych, stopy
procentowe, cena kapitatu). Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie ekspozycji na to ryzyko w
akceptowalnych ramach, przy jednoczesnej optymalizacji zwrotu z ryzyka.

Ryzyko stopy procentowe;j

Ekspozycja Spotki na zmiany stop procentowych dotyczy gtéwnie sSrodkéw pienieznych, ekwiwalentéw $rodkéw
pienieznych jak rowniez pozyczek i kredytdw bankowych oraz pozostatych zobowigzan opartych na zmiennej
stopie procentowe] bazujgcej na WIBOR + marza. Spotka nie zabezpiecza sie przed ryzykiem zmian stop
procentowych.

Ponizsza tabela przedstawia profil podatnosci (maksymalng ekspozycje) Spotki na ryzyko zmiany stop
procentowych poprzez prezentacje instrumentdw finansowych w podziale wedtug zmiennych i statych stop
procentowych:

Wartosc biezaca Wartosc¢ biezaca
31 grudnia 2012 r. 31 grudnia 2011 r.
Instrumenty o stalej stopie procentowej

Aktywa finansowe - 25792
Zobowigzania finansowe - -
Razem - 25792
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej

Aktywa finansowe 108 966 88 038
Zobowiazania finansowe (20571) (33564)
Razem 88 395 54 474

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stdp procentowych obejmujg biezgce monitorowanie sytuacji na
rynku pienieznym. Ponadto czes¢ inwestycji lokowana jest w instrumenty niezalezne od zmian stopy WIBOR.

Spotka przeprowadzita analize wrazliwosci instrumentdéw finansowych o zmiennej i statej stopie procentowej na
zmiane rynkowych stop procentowych. W ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw, jaki miatoby zwiekszenie i
zmniejszenie stopy procentowej o 100 bp na wynik finansowy i na kapitaty wiasne. Analiza zostata
przeprowadzona przy zatozeniu, ze wszystkie inne zmienne jak np. kursy wymiany walut pozostajg
niezmienione. Analize przeprowadzono dla okresu biezgcego roku i dla okresu poréwnywalnego.

Zysk lub strata biezgcego okresu Kapitat wiasny
zwigkszenia zmniejszenia zwigkszenia zmniejszenia
100 pb 100 pb 100 pb 100 pb

2012r.
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej 884 (884) 884 (884)
Instrumenty o statej stopie procentowej - - - -
2011r.
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej 545 (545) 545 (545)
Instrumenty o stafej stopie procentowej (342) 356 (342) 356

Ryzyko kursowe

Na koniec 2012 r. ryzyko kursowe dotyczy przede wszystkim zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych.
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Ponizsza tabela przedstawia profil podatnosci (maksymalng ekspozycje) Spdtki na ryzyko zmiany kurséw
walutowych poprzez prezentacje instrumentéw finansowych w podziale wedtug walut, w ktérych sg one
denominowane:

Aktywa/zobowiqzania wedtug waluty po przeliczeniu na ztote (dane w tys. zt)

31 grudnia 2012 r.

EUR
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (17)
oraz pozostate
Ekspozycja sprawozdania z sytuacji (17)
finansowej na ryzyko kursowe
31 grudnia 2011 r.

EUR
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug (18)
oraz pozostate
Ekspozycja sprawozdania z sytuacji (18)

finansowej na ryzyko kursowe

Spotka przeprowadzita analize wrazliwosci instrumentéw finansowych denominowanych w walutach obcych na
zmiane kurséw tych walut. W ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw, jaki miatoby ostabienie lub wzmocnienie
ztotego na dzien bilansowy o 5% w stosunku do wszystkich walut na wynik finansowy i na kapitaty wtasne
zwigzany z wyceng tych instrumentéw. Analiza zostata przeprowadzona przy zatozeniu, ze wszystkie inne
zmienne jak np. stopy procentowe pozostajg niezmienione.

Zysk lub strata biezacego okresu Kapitat wtasny
wzrost kurséw walut  spadek kurséow walut  wzrost kurséw walut spadek kurséw walut
obcych o 5% obcych 0 5% obcych o 5% obcych 0 5%
2012r. (1) 1 (1) 1
2011r. (1) 1 (1) 1

29.4. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej jest to ryzyko wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez Spoétke jej
zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci.

Polityka zarzadzania ryzykiem utraty ptynnosci finansowej polega na zapewnieniu $rodkéw finansowych
niezbednych do wywigzywania sie Spotki ze zobowigzan finansowych i inwestycyjnych przy wykorzystaniu
najbardziej atrakcyjnych Zzrodet finansowania.

Zarzadzanie ptynnoscig Spoétki koncentruje sie na szczegétowej analizie, planowaniu i podjeciu odpowiednich
dziatan w obszarach obejmujgcych kapitat pracujacy oraz zadtuzenie finansowe netto.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalna ekspozycje Spétki na ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j:

31 grudnia 2012 .
Zobowiazania finansowe z wytaczeniem instrumentéw Zakontraktowana

pochodnych Wartos¢ bilansowa R R do 6 m-cy 6-12 m-cy 1-2lat 2-5 lat

Zobowiazania ztytutu udzielonych poreczen 20571 (21 562) (7 027) (6 823) (7 712) -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1156 (1 156) (1156) - - -
Razem 21727 (22 718) (8 183) (6 823) (7712) -

31 grudnia 2011r.

Zobowiazania finansowe z wytgczeniem instrumentow Wartoéé bilansowa Zakt)’n'traktowan'a do 6 m-cy 6-12 m-cy 1-21at 2.5 lat
pochodnych warto$é przeptywoéw

Zobowiazania ztytutu udzielonych poreczen 33564 (36 360) (7 454) (7 265) (13 906) (7 735)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2200 (2 200) (2 200) - - -
Razem 35764 (38 560) (9 654) (7 265) (13 906) (7 735)
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Zarzadzanie kapitatami

Podstawowym zatozeniem polityki Spétki w zakresie

zarzadzania kapitatami jest utrzymanie silnej bazy

kapitatowej, ktéra bedzie podstawg zaufania ze strony inwestorow, kredytodawcéw oraz rynku i ktéra zapewni

przyszty rozwdj Spotki. Spétka monitoruje zmiany w
wskazniki relacji kapitatu wtasnego do zobowigzan.

akcjonariacie, wskazniki rentownosci kapitatu oraz

Celem Spotki jest osiggniecie wskaznika rentownosci kapitatu na poziomie satysfakcjonujgcym akcjonariuszy.

Spodtka jako spotka akcyjna podlega regulacji wynikajacej z art. 396 § 1 Kodeksu spétek handlowych, ktéry
wymaga przekazania na kapitat zapasowy spotki akcyjnej co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki
kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

Wspodtczynnik zadtuzenia netto do skorygowanego kapitatu wtasnego na koniec okresu sprawozdawczego

ksztattowat sie nastepujgco:

31 grudnia 2012 r.

31 grudnia 2011 r.

38768

400
74176

(35 808)

188 034

188 034

Zobowigzania ogétem 22418
minus
Lokaty dtugoterminowe -
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty 100 512
Zadtuzenie netto (78 094)
Kapitat wtasny 192 857
Skorygowany kapitat wiasny 192 857
Wspétczynnik zadtuzenia netto do
potezy (0,4)

skorygowanego kapitatu wiasnego

(0,2)

W trakcie roku obrotowego nie byto zmian w polityce Spétki dotyczgcej zarzadzania kapitatami.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe dotyczg udzielonych poreczen
15 574 tys. zt (31 grudnia 2011 r.: 17 565 tys. zt).

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stany rozrachunkéw z jednostkami powigzanymi

i gwarancji na rzecz jednostek powigzanych w kwocie

31 grudnia 2012 r. Naleznosci Zobowigzania Pozyczki udzielone
Atlantia SpA - 17 -
Jednostki dominujgce - 17 -
VIA4 S.A* 103 - -
Stalexport Autostrada Dolnoslgska S.A. 3 - -
Jednostki zalezne 106 - -
Biuro Centrum Spoétka z o.0. 22 110 -
Autostrada Mazowsze S.A. 2 - -
Jednostki stowarzyszone 24 110 -
Razem 130 127 -
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31 grudnia 2011 r.
Atlantia SpA
Jednostki dominujgce

Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
Stalexport Transroute Autostrada S.A.*

Biuro Centrum Spétka z 0.0.
Jednostki zalezne

Autostrada Mazowsze S.A.
Jednostki stowarzyszone
Razem

(*)zdniem 2 lutego 2012 r. Stalexport Transroute Autostrada S.A. zmienita nazwe na VIA4 S.A.

Wartosc transakcji z jednostkami powigzanymi

2012r.
VIA4 S.A*

Stalexport Autostrada Dolno$laska S.A.

Stalexport Autoroute S.a.r.|
Jednostki zaleine

Biuro Centrum Spétka z 0.0.

Autostrada Mazowsze S.A.
Jednostki stowarzyszone

Autogrill Polska Sp. z o.0.
Inne jednostki powigzane
Razem

2011r.
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
Stalexport Transroute Autostrada S.A.*

Stalexport Autostrada Dolnos$laska S.A.

Stalexport Autoroute S.a.r.|

Biuro Centrum Spétka z 0.0.
Jednostki zaleine

Autostrada Mazowsze S.A.
Jednostki stowarzyszone

Autogrill Polska Sp.z0.0.
Inne jednostki powiqzane
Razem

Naleznosci Zobowigzania Pozyczki udzielone
- 18 -
- 18 -
1 - -
114 - -
11 458 -
126 458 -
- - 507
- - 507
126 476 507
Koszty nabytych
Przychody IReEEI prz‘ychody Przychody finansowe produktow, towaréw Koszty finansowe
operacyjne )
i ustug
338 - - - -
54 - 400 -
= = 5553 = =
392 - 5953 - -
272 5 = (2 817) =
41 - 10 - -
313 5 10 (2817) -
55 - - - -
55 - - - -
760 5 5963 (2817) -
Koszty nabytych
Przychody Pozostafe prz.ychody Przychody finansowe  produktéw, towaréw Koszty finansowe
operacyjne .
i ustug
- - - (3) -
334 - - - -
58 - 1100 - (45)
- - 5420 - -
282 - 67 (3124) -
674 - 6 587 (3127) (45)
63 - 40 - -
63 - 40 - -
39 - - - -
39 - - - -
776 - 6 627 (3127) (45)

(*)zdniem 2 lutego 2012 r. Stalexport Transroute Autostrada S.A. zmienita nazwe na VIA4 S.A.

W 2012 r. Spoétka utworzyta odpisy aktualizujgce wartos¢ w odniesieniu do akcji Stalexport Autostrada
Dolnoslaska S.A. oraz Autostrada Mazowsze S.A. w wysokosci odpowiednio 759 tys. zt i 166 tys. zi, a takie
rozwigzata odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczki udzielonej Autostrada Mazowsze S.A. na kwote 145 tys. zt

(patrz takze noty 15i 16.2).

W 2011 r. Spodtka utworzyta odpisy aktualizujagce wartos¢ w odniesieniu do akcji Stalexport Autostrada
Dolnoslgska S.A. oraz pozyczki udzielonej Autostrada Mazowsze S.A. w wysokosSci odpowiednio 567 tys. zt i 145

tys. zt.
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Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Wynagrodzenie oséb zarzagdzajacych Spétka i nadzorujacych ksztattowato sie nastepujgco:

2012r. 2011r.
Zarzad 28254 2931
Rada Nadzorcza 63 63
Razem 2314 2994

W 2012 r. oraz w 2011 r. nie udzielono cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki pozyczek, zaliczek, gwarancji
czy poreczen.

Wynagrodzenie Zarzadu za 2012 r. zawiera zarachowang na dzien 31 grudnia 2012 r. rezerwe na premie za
2012 r. w kwocie 396 tys. zt (rezerwa zarachowana na dzien 31 grudnia 2011 r. wynosita 396 tys. zt),
przypadajacy na 2012 r. koszt wynagrodzenia naleznego na mocy 3-letniego planu motywacyjnego (patrz nota
24) oraz odszkodowanie nalezne Wiceprezesowi Zarzadu w zwigzku z rozwigzaniem umowy o prace w kwocie
153 tys. zt.

Wynagrodzenie podmiotu badajacego sprawozdanie finansowe i podmiotéw z nim powigzanych

Informacje na temat wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
zaprezentowano w punkcie 5.19 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spofki.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktére wymagatyby ujawnienia w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za 2012 r.

Podpisy

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

5 marca 2013 r. Emil Wasacz
Data Prezes Zarzadu Dyrektor Generalny
5 marca 2013 r. Mariusz Serwa
Data Wiceprezes Zarzadu Dyrektor Finansowy ‘ Podpis

Podpis osoby, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

5 marca 2013 r. Michat Noras
13
Data Gtéwny Ksiegowy Podpis
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